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Resumen

En el articulo se presentan los resulta-

dos del analisis de cinco proyectos desarrollados

por el Instituto de Crédito Territorial (ICT) en Bo-

gotd, que constituyen experiencias relevantes

en el campo del disefo y el desarrollo urbano en

la ciudad: Los Alcézares (1949), La Unidad Hans

Drews Arango (1962), el barrio Timiza (1966),
Kennedy Experimental (1971) y Bachué (1986)

El andlisis se realiza como parte de una
investigacion mas amplia que pretende ofrecer
recomendaciones para mejorar la calidad de di-
seno de la vivienda de interés social en Bogotd
a partir del diagndstico de la situacion actual y
lo mejor de la experiencia nacional colombiana
(entre las cuales se encuentran los casos que se
presentan) e internacional en este campo. Se
toma como base un modelo tedrico elaborado
en la propia investigacion y se realiza la compa-
racion de los ejemplos, lo que permite corrobo-
rar que constituyen importantes experiencias de
las cuales aprender, tanto de sus logros como de
los desaciertos.

Palabras claves: Habitat residencial,
Relacion entre el disefio y la satisfaccion de los
usuarios, Instituto de Crédito Territorial, Necesi-
dades y expectativas del usuario, Evolucion en
el tiempo.

*

Abstract

The article presents the results of the

analisis of five projects developed by the Insti-

tuto de Credito Territorial (ICT) in Bogotd, which

are relevant experience in the field of design and

urban development in the city: Los Alcazares

(1949), The Hans Drews Unit Arango (1962), The

neighborhood Timiza (1966), Kennedy Experi-
ment (1971) and Bachué (1986).

The evaluation is done as part of a lar-
ger research that aims to provide recommenda-
tions for improving the design quality of social
housing in Bogota from diagnosis of the current
situation and the best of the Colombian natio-
nal experience and internationally in this field. It
builds on a theoretical model developed in the
research itself and performs a comparative eva-
luation of the samples, which corroborates that
are important learning experiences from which
both his achievements and the mistakes.

Keywords: Residential habitat, Rela-
tionship between design and user satisfaction,
Instituto de Credito Territorial, User needs and
expectations, Evolution in time.

Todas las figuras, imagenes, fotografias y tablas de este documento fueron elaboradas por el autor.

Resumo.

O artigo apresenta os resultados da

analise de cinco projetos desenvolvidos pelo

Instituto de Crédito Territorial (ICT), em Bogot3,

que sao experiéncia relevante na area da conce-

pcéo e desenvolvimento urbano da cidade: Los

Alcazares (1949), Unidade Hans Drews Arango

(1962), Bairro Timiza (1966), Kennedy Experi-
ment (1971) e Bachué (1986).

A avaliacao é feita como parte de uma
pesquisa maior que visa fornecer recomen-
dacdes para melhorar a qualidade do projeto de
habitacao social em Bogotd a partir do diagnds-
tico da situacdo atual e as melhores da experién-
cia colombiana nacional (entre eles casos sao
apresentados) e internacionalmente neste cam-
po. Ele se baseia em um modelo tedrico desen-
volvido na pesquisa em si e realiza uma avaliacao
comparativa das amostras, o que corrobora que
sdo importantes experiéncias de aprendizagem
a partir do qual ambas as conquistas e os erros.

Palavras-chave: Habitat residencial;
Relacdo entre design e satisfacdo do usuario;
Instituto de Crédito Territorial, As necessidades
e expectativas do usuario; Evolugao no tempo.
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1. Introduccion

El crecimiento de las ciudades exigié del Estado colombiano un mayor compromiso con
el mejoramiento de las condiciones de salubridad y habitabilidad. En 1918 se promulgé la pri-
mera ley de viviendaz que propicié la materializacion de las primeras soluciones integrales para
la clase obrera por parte del Estado. Aparecié entonces la “vivienda estatal” o la “vivienda estatal
obrera” que requirié de la conformacién de diferentes institucioness que serian responsables de
generar respuestas adecuadas a las necesidades habitacionales (Saldarriaga, 1996; INURBE, 1992).

El intercambio intelectual que rodeaba la discusidn sobre la solucién de “vivienda masi-
va” en las primeras décadas del siglo xx se consolid6 aun mas, al pasar de los afos, en el contexto
latinoamericano. En Colombia, para los afios cincuenta, se formalizé el término de “vivienda
social’4 refiriéndose a proyectos urbanos cada vez mas complejos donde el urbanismo y la
arquitectura eran resultado de trabajos multidisciplinarios en constante experimentacion. Se
trataba entonces de la carencia habitacional que a la sociedad le interesaba resolver y que era
gestionada y financiada por el Estado para la poblacion (iNnursg, 1992; Gonzalez, 2009).

La vivienda social gestionada y financiada por el Estado para las amplias masas dio paso
al final de la segunda mitad del siglo xx a la llamada vivienda de interés social y posteriormente
al concepto de habitat popular, promovidos por el modelo neoliberal.

Las nuevas politicas y las reformas econémicas orientadas al mercado implicaron signifi-
cativos cambios en el papel del sector publico y el privado (Held, 2000). El Estado actuaba como

1 Estas soluciones habitacionales se producian por la iniciativa altruista de un benefactor (religioso o préspero empresario)
quien consciente de las negativas influencias extranjeras de sublevacion popular desarrollaba sus propios esquemas de
organizacion y educacion social.

2 Ley 46 de 1918, (noviembre 19), por la cual se dicta una medida de salubridad publica y se provee a la existencia de
habitaciones higiénicas para la clase proletaria (Congreso de la Reptblica de Colombia, 1918).

3 EllInstituto de Crédito Territorial (ICT) y el Banco Central Hipotecario (BCH).

4 En el contexto latinoamericano también es conocida como vivienda publica (Banco Interamericano de Desarrollo, 2012).
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regulador del sector de la construccién y gestor de subsidios a la de-
manda, mientras el sector privado tomaba la principal responsabi-
lidad para generar soluciones habitacionales dirigidas a los estratos
mas vulnerables. Estos cambios radicales en la gestién y produccion
provocaron el transito al término “vivienda de interés social”.

A nivel nacional, con la Ley 35 se cred en 1991 el Sistema
Nacional de Vivienda de Interés Social, integrado por entidades
publicas y privadas; se establecio el subsidio familiar de vivienda
y se reformo el Instituto de Crédito Territorial (ICT). De esta ma-
nera se establecio una reforma estructural en el papel del Estado
colombiano con respecto a sus competencias en materia de vi-
vienda, en la que pasé de ser un Estado promotor a un Estado
facilitador de mercado. En 1996, con la Ley 281 (Congreso de la
Republica de Colombia, 1996) se redefinieron las funciones del
Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urba-
na (INURBE), cuya liquidacion fue ordenada por el Decreto 554
para el afo 2003.

Por otra parte, la planeacién y gestién de los asentamien-
tos se estructurd con la expedicion de la Ley 388 de 1997 o de
Desarrollo Territorial (Pérez, 2008) y se incorporaron principios e
instrumentos fundamentales como la funcion social y ecolégica
de la propiedad, la distribucién equitativa de cargas y beneficios,
la funcion publica del urbanismo y la participacién democrética
de los ciudadanos en el ordenamiento territorial, que segun la
vision de los expertos (Laserna, 2008)6 fue un avance significativo
para potencializar al urbanismo como una funcién publica.

Con este viraje estructural el rol de los promotores privados
en este campo asumié una mayor responsabilidad. A partir de ello,
las propuestas se debian basar en pardmetros definidos en las nor-
mas urbanas expedidas por los municipios, que no necesariamen-
te se ocupaban de la calidad de la vivienda y el habitat construido.

En este proceso se resaltan dos aspectos, el rapido cre-
cimiento de la poblacion de bajos ingresos asi como su necesi-
dad de vivienda, y por otra parte los procesos de gestién que
han estructurado la solucién de esta necesidad y sus propuestas
de disefo. Estos aspectos en la actualidad se convierten en un
excepcional objeto de estudio para analizar sus transformacio-
nes, adaptabilidad e influencia en la evolucion de la ciudad para
proyectar su desarrollo sostenible logrando mejores condiciones
para sus habitantes, tanto urbanas como del espacio habitable.

La investigacion que se expone es parte de otra mas am-
plia encaminada a elaborar recomendaciones de disefio para la
vivienda de interés social en Bogotd, evaluando las experiencias
que construyen el habitat residencial de Bogota. Este proceso se ha
estructurado a partir del modelo tedrico elaborado como base de
la investigacion (Pérez, 2011b) en la cual este trabajo se inserta. El
método propone como evaluar la calidad de disefio de la vivienda
en funcion de las necesidades y expectativas de sus habitantesy su
evolucion en el tiempo, por tanto, el objetivo del presente articulo

5  Ley3de 1991 (Pérez, 2008).

6  Serefiere alos creadores de la ley citados por el abogado Fernando Laserna Silva.
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consiste en presentar los resultados del andlisis de los proyectos
seleccionados como referencia para mejores practicas futuras.

2. Modelo teérico de
relaciones entre el disefio y la
satisfaccion de las necesidades
y expectativas de los usuarios

2.1 Las necesidades humanas en la vivienda

Las reflexiones sobre la solucion al problema de la vivienda
y su evolucién en la historia conducen a asegurar que los habitantes
de bajos recursos y sus familias, cuyas necesidades y expectativas
son tan diversas, han tenido que cefiirse a las reglas de un mercado
de vivienda impuesto por las estructuras politicas y econdmicas que
han sido ajenas a las practicas propias de la poblacién.

Para comprender las necesidades de las personas se debe
razonar en términos de necesidades, mas que en la suposicion de lo
que el sujeto quiere. Los estudios psicolégicos liderados por Abra-
ham Maslow determinaron, desde la década del cuarenta, una esca-
la de necesidades auin vigente que se expresa en una piramide que
consta de cinco niveles donde los cuatro primeros son identificados
como “necesidades de déficit”y el nivel superior se ha denominado
“autorrealizacion’, o “necesidad de ser”. De la teoria psicoldgica de
las necesidades, el impacto que generd en la historia del analisis
del comportamiento humano, asi como su aplicacién en diversas
ramas de la ciencia (Maslow, 1971;1991; 2007; Boeree, 2003), pue-
den concluirse aspectos fundamentales que determinan la relacién
entre las diferentes necesidades y los requerimientos para su valo-
racion en el contexto de la vivienda y el habitat. Unicamente cuan-
do se satisfacen las necesidades fisioldgicas puede el hombre o la
familia esforzarse por resolver necesidades superiores.

Finalmente, el acenso progresivo de una persona o su fa-
milia hacia los niveles superiores en la escala de las necesidades,
la hace también (segin Maslow, 1991) mdas humana; aspectos
que coinciden con la propuesta realizada desde la economia por
Max Neef en su propuesta teorica para el desarrollo local a es-
cala humana (Max-Neef, Elizalde y Hopenhayn, 2006), lo cual se
convierte en uno de los principales propdsitos en beneficio de la
conciencia social, el desarrollo y la calidad de vida, que confor-
man comunidad y por ende ciudad.

Para identificar qué limita o favorece el avance del ser
humano en la satisfaccién de sus necesidades, en la bibliografia
consultada se plantean aspectos relacionados con la cultura, las
condiciones del medio, el desarrollo del individuo en familiay so-
ciedad, asi como sus deseos y posibilidades econédmicas (Zamo-
rano, 2007; Amerigo, 1995; Francescato, 1980; Garcia, 2004; Vélez
y Zuluaga, 2006; Capel, 1973; Reimer, 1963). Esta vision comple-
mentaria permite profundizar en la l6gica del comportamiento
humano e identificar los parametros que condicionan el ascenso
en la escala de las necesidades humanas.
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2.2 Las expectativas de los usuarios

Estudios y andlisis psicoldgicos realizados por David Mc-
Clelland (1989) pasan de una concepcion de la motivacion de-
terminada por la necesidad (Maslow, 1991) a una concepcion
hedonista ligada a la expectativa (Mayor y Barbera, 1987; Mayor
y Tortosa, 2005). Se convierten asi las expectativas en el motor
que articula, favorece y garantiza en individuos, familias y comu-
nidades, su acceso a una mejor calidad de vida. Por tanto, la sa-
tisfaccion de las expectativas estd necesariamente vinculada al
mejoramiento progresivo de la vivienda.

La teoria heddnica permite comprender que las expecta-
tivas de las personas influyen en la toma de decisiones, condicio-
nada a su vez por estados afectivos y emocionales (Mayor, 1997).
Esta teoria evalla las causas que motivan los comportamientos y
no sélo los factores que describen confiablemente a una perso-
na o a un objeto. Se relacionan con la teoria heddnica aspectos
como los gustos y las preferencias que permiten evidenciar moti-
vaciones para el avance progresivo en las necesidades humanasy
condicionantes para valorar el nivel de satisfaccion en la vivienda
y su entorno.

Los aspectos sicologicos hasta este momento relaciona-
dos con la satisfaccion, vinculan las necesidades y las expecta-
tivas como procesos que motivan el diario vivir de las personas.
De acuerdo con la Teoria de las Necesidades (Maslow, 1991) estas
evolucionan en el tiempo, en la medida que se van satisfaciendo,
pero también, el propio desarrollo de la sociedad va imponiendo
nuevas necesidades que incluso hoy pueden ser desconocidas
(Coyula, 1997). No obstante, a los efectos de evaluar la calidad de

TIEMPO ——mMmm

(rasabo  J—— presente }—— Futuro |

las viviendas en funcion de la satisfaccion de sus habitantes, las
necesidades conocidas constituyen premisas a satisfacer en el pre-
sente, fundamentalmente aquellas consideradas como basicas.

Las expectativas, sin embargo constituyen una proyeccion
hacia el futuro, pues podran ser satisfechas en el momento en que
se den las condiciones para ello y mientras tanto reflejan sélo los
deseos potenciales de las personas o usuarios de las viviendas. Es
asi que el andlisis de la vivienda a partir de la satisfaccion de las ex-
pectativas de sus ocupantes requiere necesariamente del principio
de flexibilidad que permita esa proyeccion hacia el futuro.

2.3 La satisfaccion de las necesidades
y expectativas de los usuarios

Los gustos y las preferencias que influyen en las expec-
tativas de las personas estan a su vez condicionados de forma
directa o indirecta e incluso inversa, por las costumbres y las tra-
diciones. Las costumbres son habitos adquiridos por la repeticion
de actos de la misma especie y que conforman el caracter dis-
tintivo de una persona e incluso de una nacion (Real Academia
Espanola, 2001). Asi, aunque las costumbres pueden estar condi-
cionadas por practicas que vienen del pasado, se expresan en el
presente como requerimientos a satisfacer en la vivienda.

Las tradiciones, sin embargo, que también condicionan
tanto las costumbres como los gustos y las preferencias y por tan-
to las expectativas, se refieren a la comunicacién o transmisién
de padres a hijos de ritos y costumbres a lo largo del tiempo en
sucesivas generaciones. Es por ello que las tradiciones, aunque
influyen en el presente, tienen su origen en el pasado.
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Figura 1. Enfoque de relaciones para el andlisis segun el pasado-presente-futuro a partir de la participacion, evolucion, flexibilidad y productividad*®
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Figura 2. Relaciones entre la satisfaccion de las necesidades con el concepto habitat y las escalas de analisis del modelo
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Figura 3. Modelo tedrico tomado como base para el procedimiento de ana-
lisis para la calidad de la vivienda en funcién de la satisfaccion de las necesi-
dades y expectativas de los usuarios

Sobre esta base, el modelo tedrico se ordena en una linea
de tiempo que va del pasado al futuro, reforzando el caracter del
mejoramiento continuo de la vivienda y la satisfaccién de las ne-
cesidades cambiantes a partir de la participacion de los usuarios,
a lo cual el disefio debera dar respuesta y evolucién a partir de su
flexibilidad y progresividad.

La relacion de la satisfaccion de las necesidades humanas
con las de la vida en comunidad y su necesaria integracién con
el medio demandan de la vivienda como solucién de disefio un
enfoque mas amplio (Figura 2), que se refleja en el concepto del
hébitat (Giraldo, 1999; 2004; U.N. Hébitat Colombia, 2007; Yory,
2008; Gonzalez, 2009) entre otros.

Para ello, las variables identificadas se estructuran en tres
niveles: la relacién de la vivienda con la ciudad, su vinculacion
con el entorno, y el espacio habitable (Figura 3), que han servido
de base para el proceso de recopilacién de informacién sobre los
casos de estudio, cuyos resultados se presentan.

2.4 El contexto urbano (Tabla 1)

Para identificar las variables que proporcionan la satis-
faccién de las necesidades humanas en el contexto urbano es
necesario considerar por un lado la provisién de ciertas cantida-
des y calidades de bienes y servicios, y por otro, la percepcién
subjetiva ligada a la accesibilidad a dichos beneficios urbanos e
integracion a ellos.

De manera general las variables de la calidad urbana son
visualizadas como un sistema de necesidades interrelacionadas
e interactuantes, la forma en que la relacion vivienda-ciudad in-
fluye en la satisfaccion de las necesidades y expectativas de los
individuos resulta decisiva por la manera en que ésta estimula
la participacion politica colectiva de los habitantes y los grupos
sociales. Por tanto, es la esencia de esta variable.

La interaccion social se caracteriza mediante la relacion
de la vivienda con el trabajo o estudio, con la centralidad de la
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ciudad y con los servicios de abastecimiento, salud, recreacion
pasiva,” activas y los servicios financieros.

Cada uno de los pardmetros se valoran a su vez mediante
indicadores cuantitativos y cualitativos. La movilidad esté presen-
te en todos los parametros y se relaciona con la interaccidn social
vinculando aspectos geograficos y temporales.

2.5 Relacion de la vivienda con
su entorno (Tabla 2)

La relacion de la vivienda con su entorno se clasifica en dos
subvariables o dimensiones: la fisico espacial y la fisico ambiental.

Son ejemplos frecuentes en la caracterizacion fisico es-
pacial parametros como la infraestructura de servicios publicos,
entre los que se encuentran la red de agua potable, la red de
gas, los desaglies y alcantarillado, la red de energia eléctrica,
el alumbrado publico, las vias y el sistema de recoleccién de
residuos, entre otros, al igual que servicios publicos comple-
mentarios como la televisidn satelital o por cable y el internet.
También, se encuentran representados en esta subvariable las
viviendas, su forma, tipo de organizacién, los equipamientos
barriales y comunitarios.

Entre los pardmetros para una vivienda de calidad no sélo
debe considerarse la relacion entre los espacios publicos y equi-
pamientos con la solucién habitacional, sino también la infraes-
tructura de movilidad y transporte que la hace posible.

En la dimension fisico ambiental son comunes los para-
metros relacionados con la topografia y sus efectos en la habita-
bilidad (deslizamientos y remocién en masa o inundaciones), asi
como la relacién con la naturaleza para favorecer el esparcimien-
toy las relaciones sociales. Los niveles de satisfaccion o insatisfac-
cion del usuario se encuentran asociados con la percepcién del
entorno, ya que por ejemplo, la necesidad de mejorar la calidad y
cobertura de los servicios y beneficios comunes se desprende de
necesidades basicas de seguridad y sociabilidad vecinal.

2.6 El espacio habitable (la vivienda) (Tabla 3)

La vivienda como espacio vital para el desarrollo natural,
fisico, sicolégico y social de los seres humanos se constituye a
partir de sus requerimientos funcionales y las caracteristicas téc-
nicas y constructivas que le dan soporte. En opinidn de diversos
autores (Montaner y Muxi, 2010; Gonzalez, 2009; Anzellini, 2003;
Gelabert, 2010, entre otros), la caracterizacién, diagnostico y eva-
luacion de la vivienda debe considerar la atencién a la diversidad
social; el uso de tecnologias adecuadas, en relacion con la forma,
la solucién espacial interior y el volumétrico espacial.

Se deben identificar y relacionar con la opinién de los
usuarios laimportancia de la cantidad de espacios al interior de la
vivienda, su apropiacion, diferenciacion y posibilidad de especia-

7 Recreacion para el esparcimiento, integracién y cultura.
8  Recreacién para la actividad fisica basica o competitiva en el medio ambiente
construido.
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VARIABLE SUBVARIABLE PARAMETROS INDICADORES
Relacién de la vivienda Permiten la Relacion de la vivienda con la centralidad fisica de la ciudad Distancia
con la ciudad interaccion social .
Medio de transporte
Tiempo
Relacién vivienda trabajo Distancia

Medio de transporte

Tiempo

Relacién vivienda servicios Distancia

Medio de transporte

Tiempo

Tabla 1. Variables, subvariables, pardmetros e indicadores de andlisis en el modelo. Relacion de la vivienda con la ciudad

VARIABLE SUBVARIABLE PARAMETROS INDICADORES
Relacién de la vivienda Dimension Morfologia Tipologia Relacién llenos y vacios
con su entorno fisico espacial o . o .
Distribucion de areas publicas comunes y privadas
Dimensién fisico ” .
ambiental Numero de pisos
Variedad de la oferta habitacional
Densidad
Infraestructura Infraestructura de movilidad y transporte
Vias

Servicios publicos domiciliarios

Equipamientos comunitarios Espacios para el intercambio

Espacios para la manifestacion

Espacios verdes Preparacion de espacios verdes

Apropiacién del espacio publico

Vulnerabilidad fisica Inundaciones

Deslizamientos y derrumbes

Tabla 2. Variables, subvariables, pardmetros e indicadores de andlisis en el modelo. Relacion de la vivienda con su entorno

VARIABLE SUBVARIABLE PARAMETROS INDICADORES
El espacio habitable Funcionalidad y Espacio Cantidad
(la vivienda) espacialidad Usos

Compartimentacién o multifuncionalidad
Dimensiones y equipamiento
Transformaciones

Relaciones

Higiene y limpieza

Productividad

Confort Térmico
Luminico
Acustico

Forma (volumen) Tipologia
Numero de pisos
Lote (dimensiones y disposicion)

Aspectos técnico - Adaptabilidad Integracion al conjunto
constructivos Rasgos distintivos (transformacion)
Aportes positivos

Flexibilidad

Accesibilidad universal

Materiales y tecnologias Sistema estructural
Instalaciones

Fachada

Carpinteria y proteccion solar
Cubierta

Terminaciones

Tabla 3. Variables, subvariables, pardmetros e indicadores de andlisis en el modelo. El espacio habitable (la vivienda)
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lizacién, cuya funcién quedara determinada por las necesidades
y expectativas de los individuos y su familia. También se conside-
ran las relaciones de la vivienda con su medio exterior de manera
que su disefio contribuya de forma natural a la satisfaccion de
las necesidades humanas (confort térmico, actstico y luminico).

Por otra parte, y necesariamente vinculado a la espaciali-
dad en la vivienda, se relacionan las soluciones constructivas las
cuales deben garantizar tipologias apropiadas para el logro de
altas densidades conscientes de las dinamicas urbanas actuales,
a un costo razonable y que permitan la transformacién de la vi-
vienda en el tiempo.

La informacion recopilada se toma como herramienta de
base para el ordenamiento y procesamiento de la informacién
que permite arribar a los resultados

Metodologia
Seleccién de los casos

Segun Escallén y Rodriguez (2010), a mediados del siglo
pasado Colombia, inscrita en un escenario internacional del Es-
tado de Bienestar, fue entre 1960 y 1980 uno de los paises con
mayor presencia estatal en materia de vivienda. El Instituto de
Crédito Territorial (ICT) desempeid en esto un rol predominante,
acompanando procesos de aplicacién de normas minimas de ur-
banizacién y servicios que convirtieron al pais en un laboratorio
de experimentos.

En Bogot3, el ict generd 223 proyectos para un total de
117.814 unidades habitacionales, convirtiéndose en la insti-
tucion responsable de la calidad e innovacién para la vivienda
de los sectores de bajos ingresos econémicos. Esta institucion,
que desaparecié a finales de la década de los aflos ochenta, fue
reemplazada por el Instituto Nacional de Vivienda de Interés So-
cial y Reforma Urbana (INURBE), que recopil en una publicacion
conjunta con el Ministerio de Desarrollo Econémico los mejores
ejemplos realizados por el ict (Ministerio de Desarrollo Econémi-
co - INURBE, 1992).

Esta publicacién constituyé la primera referencia directa
para la seleccion de los casos de estudio, que fue complementa-
da por la informacion ofrecida por otras ocho fuentes de autores
colombianos:

Espinosa (2007), Forero y Forero (2009), Mendoza (2004),
Salazar (2007), Téllez y Saldarriaga (2006), Varela (2007), Ospina y
Bermudez (2008), Samper (2002), que incluyen otros proyectos
realizados en una etapa posterior a la que contempl6 la publica-
cién inicial de iNnurse. Todos los ejemplos de realizaciones citados
por los mencionados autores se recogen en la Tabla 1.

Para seleccionar los casos de estudio se tuvo en cuenta no
solo la informacién ofrecida en las fuentes consultadas, sino un tra-
bajo de campo realizado por el autor para la observacién directa

El habitat residencial segun
sus transformaciones

de la situacion actual de esas urbanizaciones.s Los criterios de se-
leccion establecidos tomaron en consideracidon dos aspectos:

«  Proyectos “pioneros” con planteamientos de avanzada para
su época, reconocidos por sus aportes estéticos, técnico-
constructivos, formales o tipoldgicos.

«  Relevancia actual de la experiencia a través de su comporta-
miento en el tiempoy la satisfaccion a las necesidades de los
usuarios. Que el proyecto conserve sus valores, fundamen-
talmente estéticos, y que se pueda identificar su evolucién
en el tiempo.

Esto responde al criterio del autor a partir de la observa-
cién directa en el trabajo de campo realizado.

En la Tabla 4 se muestran los casos de estudio conside-
rados y los criterios para la seleccion de los seis escogidos, de
los cuales sélo se estudian cinco, ya que Kennedy Experimental
(1971) y Tunal Experimental (1972) son muy similares, de mane-
ra que se tomé el mas antiguo de ellos. Por tanto, los proyectos
que se analizaran en el Estudio de Casos de la experiencia nacio-
nal colombiana antecedente en Bogotd son:

« Los Alcazares (1949)

« LaUnidad Hans Drews Arango (1962)
« El barrio Timiza (1966)

«  Kennedy Experimental (1971)

«  Bachué (1986)

«  Procedimiento de analisis

Partiendo del modelo tedrico propuesto se elaboran fi-
chas de cada caso con la informacion recopilada en las fuentes
documentales y en el trabajo de campo.

Por supuesto que las fuentes documentales no ofrecen de
manera directa y detallada todos los datos requeridos, de mane-
ra que ha sido necesario un procesamiento de esa informacion,
fundamentalmente la parte grafica, para obtener por igual y de
forma sistematica datos cuantitativos y cualitativos que permi-
tan la comparacion entre los casos de estudio. Esto se refiere, por
ejemplo, a las dimensiones de los lotes, los coeficientes de ocu-
pacién del suelo, las densidades habitacionales, las dimensiones
y modulaciones de los espacios, entre otros.

Por otra parte, esa informacion procesada en trabajo de
mesa fue complementada en el trabajo de campo, donde fue ne-
cesario observar los procesos de transformacién ocurridos, tanto
en las edificaciones como en el espacio publico, y la apariciéon de
la funcién productiva o comercial en las viviendas, entre otros. Por

9  Trabajo de campo y recopilacién documental realizada por el autor, y los ejerci-
cios académicos realizados por los estudiantes a su cargo en la etapa inicial del
taller de Disefo para la Vivienda Social y la asignatura electiva de Vivienda Social
como estrategia pedagdgica desde el afio 2008 hasta la actualidad.
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tanto, para el trabajo de campo se elaboré una guia de observa-
cion que recogia informacién sobre cada una de las variables del
modelo tedrico en cuanto a las transformaciones observadas con
respecto al estado original referido en las fuentes documentales.

Por lo expuesto podrd comprenderse que el estudio de
casos aporta informacion novedosa e inédita sobre estos cinco
ejemplos paradigmaticos de la experiencia histérica de la vivien-
da social en Bogota.

Resultados

En este acapite se resumen, de forma cualitativa, los as-
pectos mas relevantes que caracterizan cada caso de estudio y se
concluye con la discusién de los resultados de un analisis compa-
rativo que permita identificar lo mas significativo de este estudio
para las recomendaciones futuras.

Los Alcazares (1949)

Se trata de un proyecto ubicado en areas de expansion al
norte de la ciudad (1950), por tanto, alejado de su centro fisico
que se convirtié en un detonante para la construccién de esta
zona y fue absorbido rapidamente por la ciudad.

En la urbanizacién, que alcanza una densidad de treinta
y seis viviendas por hectarea, prevalecen las éareas libres sobre
los espacios construidos, lo cual permitié que las viviendas se
modificaran y sobre todo los patios traseros fueran edificados
posteriormente. Sin embargo, los jardines (privados) al frente de
las viviendas se conservan en su gran mayoria, y cominmente se
utilizan como parqueo de vehiculos, algunos de ellos techados.

Las amplias areas verdes no muestran en la actualidad nin-
gun deterioro, lo cual permite asegurar el sentido de apropiaciéony
cuidado que la comunidad ejerce sobre éstas. La urbanizacién con-
tiene escuelas, canchas deportivas, comercio y servicios comunes.

~
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Muzl 1949 X X X X X X Pioneros, aportes No se identifican los
técnico-const. aspectos citados
Alcazares X X X X Pioneros, aportes Conservacion de sus valores
1949 téc-const., aportes estéticos, se identifica su
estéticos, variedad evolucién en el tiempo
Quiroga 1951 X X X X X Pioneros, aportes Se identifican con dificultad
técnico-const., los aspectos citados
Veraguas X Aportes estéticos No se localiza
1953
La fragua X X Pionero, auto No se identifican los
1958 construccion aspectos citados
Centro X X X X Pionero, tipologia, Conservacion de los valores,
Antonio aportes téc-const. patrimonio, no se identifica
Narifo 1958 su evolucién en el tiempo
Unidad X X Pionero, tipologia, Conservacién de los
Hans Drews aportes estéticos, valores, se identifica su
Arango 1962 premio arquitectura. evolucion en el tiempo
Timiza 1966 X X X X X Tipologias, aportes Conservacion de los
estéticos y paisajisticos valores se identifica su
evolucion en el tiempo,
tipologia unifamiliar
PauloVI 1967 X X X Tipologia, aportes Conservacion de los
estéticos valores, no se identifica su
evolucion en el tiempo
Fundacién X Aportes estéticos, No se localiza
San Pablo tipologia
1967
Quirigua X X Gestion ict No se identifican los
1970 aspectos citados
Banderas X Tipologia No se identifica su
1970 evolucién en el tiempo
Garces X Gestion ict No se identifican los
Navas 1971 aspectos citados
Kennedy X X X X Pionero, tipologia, Conservacion de los valores
Experimental aportes téc-cons. tipologicos, se identifica
1971 su evolucion en el tiempo
Tunal X X X Pionero, tipologia, Conservacion de los valores
experimental aportes téc-cons. tipoldgicos, se identifica
1972 su evolucién en el tiempo
Techo 1983 X Gestion ict No se identifican los
aspectos citados
Los Molinos X Gestion ict No se identifican los
1984 aspectos citados
Bachué 1986 X X Pionero, tipologia, Se identifican los
aportes téc-cons, aspectos citados y su
progresividad evolucién en el tiempo

Tabla 4. Andlisis comparativo para la seleccion de los casos de estudio en Bogota con las fuentes en las que estos ejemplos han sido referidos
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Ubicacién del proyecto en la ciudad, desarrollo urbanistico y dibujo del proyecto original Los Alcazares (1949)

La presencia en las viviendas de una habitacion para el
servicio doméstico pudiera indicar que no fue necesariamente
construido para familias de bajos ingresos econémicos, a pesar
de tratarse de un promotor estatal.

El espacio lateral de parqueo destechado fue posterior-
mente cubierto y sobre el nuevo techo se ubicé un dormitorio
o estudio sin afectar el jardin al frente de la vivienda, ni generar
conflictos para el confort ambiental de los espacios afadidos. La
solucion volumétrica y espacial de las viviendas, asi como su ubi-
cacion en el lote, ha favorecido su flexibilidad y transformabili-
dad, demostrado en el hecho de que incluso, algunas de ellas han
asumido usos diferentes al residencial, como oficinas pequefas y
medianas empresas.

Las diferentes soluciones habitacionales conservan la
misma modulacion. La estructura es de muros de cargas con lu-
ces entre 2,30 my 3,60 m. Con pequefios cambios a la composi-
cién volumétrica, la organizacion de los vanos y la disposicion de
los vacios, se logra una imagen variada y atractiva del conjunto
habitacional. Las cubiertas en algunas ocasiones son losas del-
gadas de hormigén armado con una ligera inclinaciéon que des-
alienta los intentos de crecer en altura.

Situaciénactualdelasolucionsesentayunanosdespués(LosAlcazares2009)

Este conjunto de viviendas multifamiliares fue uno de los
ejemplos pioneros de vivienda colectiva en el sistema de propie-
dad horizontal. Los principios de organizaciéon y composicion del
proyecto influenciaron la evolucidon posterior de las soluciones
multifamiliares desarrolladas por el Instituto de Crédito Territorial.

Ubicacién del proyecto en la ciudad, desarrollo urbanistico y planta tipo del proyecto original Unidad Hans Drews Arango (1962)
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Se desarrolla en el 4rea urbana central de la ciudad, a
quince minutos (caminando) del centro histérico y conectado
directamente con vias de la malla principal de la ciudad (Avenida
Caracas, Avenida 10, Avenida Jiménez) lo cual favorece la movi-
lidad en todas sus modalidades (vehiculo particular, transporte
publico, ciclorutas y peatonales). La continuidad con la estructura
urbana existente se realiza con vias peatonales, los servicios (tien-
das para los residentes, un jardin infantil y una edificacion para la
administracién del conjunto) se localizan dentro de la unidad y
las vias vehiculares son perimetrales.

El proyecto original le entregaba las dreas verdes y circula-
ciones peatonales a la ciudad como un espacio publico integrado
a su contexto inmediato, pero debido a la inseguridad del sector
los habitantes de la unidad decidieron cercar todo su perimetro
convirtiéndolo en un area comunal. Esto favorecié el cuidado y
apropiacion de las zonas verdes.

Consta de ciento ochenta y cuatro apartamentos (tres ti-
pos de apartamentos diferentes) distribuidos en veintitrés torres
de cuatro pisos cada una con dos apartamentos por piso y con
una densidad de sesenta y dos viviendas por hectarea.

Los tipos de viviendas se diferencian por la cantidad de
habitaciones (dos, tres y cuatro), sala, comedor, un bafo que se-
para el sanitario y la ducha del lavamanos por una puerta ademas
de la cocina asociada a un balcén que los usuarios han modifi-
cado para asumir otros usos. Los bafos y cocinas se concentran
en nucleos que comparten un muro himedo para instalaciones.

La soluciéon de dos crujias de fondo permite que todos los
espacios en los apartamentos tengan relacion con el exterior. El
edificio se encuentra elevado del suelo y tiene un jardin perime-
tral que lo separa de la circulacién peatonal permitiéndole a los
apartamentos en el primer nivel aislarse y elevarse del suelo ga-
nando mayor privacidad.

El sistema estructural es de muros de carga en una modu-
lacién de 3 my 4 m, lo cual es apreciable en la imagen exterior;
la cubierta es plana de hormigén armado, y en sus fachadas el
ladrillo se mezcla con planos blancos y vanos de vidrio que resal-
tan la horizontalidad.

Fotografia 2. Situacion actual de la solucion cuarenta y ocho afos después (Unidad

Hans Drews Arango 2010)
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Fotografia 3. Situacion actual de los cerramientos para garantizar la seguridad de los
habitantes del conjunto

Timiza (1966)

El proyecto se desarrolla al suroriente de la ciudad dentro
de un plan urbano propuesto para mas de treinta mil habitantes,
y estd conectado con la malla vial principal de la ciudad. Debi-
do a la cercania del lago Timiza los senderos y vias en diagonales
responden fundamentalmente a intenciones paisajisticas, con un
trazo inusual radiado compuesto por vias perimetrales y vias se-
cundarias que conectan las manzanas liberando el interior de las
mismas. La forma irregular de las manzanas y los espacios verdes
que las rodeaban generaron apropiaciones indebidas por parte
de los usuarios.

El conjunto se desarrolla a partir de bloques de viviendas
multifamiliares de cinco pisos, asi como hileras de vivienda uni-
familiares de dos niveles que contienen tres tipos diferentes de
viviendas. El lote para todas las opciones habitacionales es de 12
m de frente por 8 m de fondo y se logra una densidad de sesenta
viviendas por hectérea.

Los jardines frente a la vivienda se han cerrado (y en oca-
siones construido) con volumenes de hasta tres niveles; el patio
posterior se ha cubierto y el frontal ha desaparecido para ubicar
en él comercios o parqueos, encima de los cuales se desarrolla un
apartamento independiente a la casa. Gracias a los dos patios la
propuesta original permitia una relacién directa con el exterior
para todos los espacios en la vivienda, que luego de las trans-
formaciones se esfumo casi en su totalidad afectando el confort
térmico y luminico. Las cubiertas con una fuerte inclinacién sélo
en pocas ocasiones han sido modificadas.

La vivienda cuenta con un acceso principal oculto por un
muro de 2 m de altura que conduce directamente al patio princi-
pal, lo cual favorece la independencia de esta area para las poste-
riores modificaciones. En el area para el bafo se separan la ducha
y el inodoro del lavamanos generando una circulacion para los
accesos a estos servicios que remata en un mueble para el alma-
cenamiento de enseres. Esto ha sido modificado por los usuarios
convirtiendo esta circulacién en un acceso de servicio (y en oca-
siones el principal) para la vivienda.

El Unico bano de la version original se encuentra en el
primer nivel al lado de la escalera, lo que genera en las futuras



Ubicacion del proyecto en la ciudad, desarrollo urbanistico, y dibujo del proyecto original Timiza viviendas unifamiliares (1966)

intervenciones la transformacion de la organizacion espacial del
segundo nivel para ubicar otro bafo.

El sistema estructural es de muros de carga, y en las facha-
das se aprecia el ladrillo a la vista. La cubierta es ligera de asbesto
cemento.

Situacién actual de la solucion cuarenta y cuatro afos después (Ti-
miza 2010)

Se ubica en areas periféricas al occidente, frente a una de
las vias arteriales (Avenida Primero de Mayo) que facilita su co-
nexién con otras areas de la ciudad. En sus inicios la dindmica de
los barrios vecinos favorecia el acceso cercano a diversos servi-
cios (salud, comercio y recreacion, entre otros).

Toda la urbanizacién se compone por edificios de cua-
tro pisos. El equipo disefiador del ict buscé aproximarse a una
solucion mixta que combinara las ventajas de la vivienda uni-
familiar (el patio) y la multifamiliar (la racionalidad de las circu-
laciones verticales y el aumento en la densidad). Se organizan
agrupaciones de cuatro médulos iguales que giran en torno a
una circulacién vertical, cada médulo contiene cuatro solucio-
nes habitacionales diferentes. Alrededor de los bloques habita-
cionales se plantean 4reas verdes con arboles y arbustivas que
los vecinos han enriquecido con especies florales que propor-
cionan una imagen agradable. La densidad es de cien viviendas
por hectarea.

Ubicacién del proyecto en la ciudad, desarrollo urbanistico e imagen del proyecto Kennedy Experimental (1971)
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El proyecto no se desarroll6 en su totalidad y dentro de la
urbanizaciéon no se encuentran equipamientos de servicios co-
munitarios.

Cada bloque de viviendas es de 9 m x 9 m. Los bloques
de viviendas se desarrollan con una modulacion de3 mx3 ma
partir de un sistema mixto de muros de carga y poérticos de hor-
migén armado. Se resalta el juego volumétrico y la composicion
escalonada que genera la disposiciéon de los patios, reduciéndose
al nivel superior el area del mismo. Las cubiertas son planas de
hormigdén armado transitables para uso comunal (albergan los
tanques de almacenamiento de agua) y no han sido ocupadas
por voliumenes nuevos. Algunas soluciones se entregaron en
obra gris debido a problemas para su financiamiento.

La composicién de los bloques multifamiliares originales
favorecié que, con el paso del tiempo, algunos pasajes se cerra-
ran, generando asi areas comunes no previstas en el plantea-
miento original. No obstante, no se observan transformaciones
agresivas que afecten los principios volumétricos y compositivos
de la solucién, sélo en algunos de los casos las viviendas en pri-
mera planta han sacrificado el patio para ubicar un espacio co-
mercial. Todos los interiores tienen relaciéon con el exterior aun
con el patio cubierto.

Ademas del patio descubierto las viviendas poseen coci-
na, sala comedor y un bafo, y se concentran las areas humedas.
Las cuatro tipologias habitacionales se diferencian por la canti-
dad de dormitorios (uno, dos, tres o cuatro) y las dimensiones del
patio. Existe un conflicto de circulacién interior, ya que en tres
de las propuestas para acceder al bafio se debe llegar al lado del
acceso principal.

Fotografia 5. Situacion actual de algunos espacios publicos que

se han convertido en comunales para garantizar la seguridad de la
comunidad
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Fotografia 6. Situacion actual de la solucidn treinta y nueve afios después (Kennedy

Experimental 2010)

Bachué (1986)

El proyecto se desarrolla en un area periférica y en conso-
lidacién, al occidente de la ciudad; por esta razén no cuenta con
buenos servicios de transporte y esta alejada de las vias principa-
les del sector.

El proyecto Bachué, con una densidad de ciento diez vi-
viendas por hectdrea, consta de una serie de bloques dispuestos
paralelamente y separados por espacios publicos, cada uno de
los cuales fue construido con una altura de 3 pisos en lotes de 8
m x 12 m. Los apartamentos se disponen de forma tal que los dos
primeros pisos son tipo duplex y los terceros pisos se forman por
una hilera de viviendas de un solo nivel. La placa de hormigén
armado que remata el edificio estd pensada para alojar un cuar-
to piso, sin embargo, el proyecto que fue planificado para contar
con un maximo de cuatro niveles, tiene hoy entre cinco y seis.

Los espacios entre los bloques de viviendas, que al inicio
eran publicos, fueron posteriormente cerrados para convertirse
en comunales. Hoy esos espacios comunales y las circulaciones
horizontales de acceso a las viviendas en el tercer nivel (que afec-
tan la privacidad a las cocinas y la sala comedor de las viviendas)
son los mas importantes para el intercambio y pueden ser con-
trolados visualmente por las viviendas, lo cual les proporciona
seguridad.

El proyecto no contiene equipamientos comunales y los
jardines que estan al frente de las viviendas han sido cercados
por los residentes para aumentar la privacidad.

La vivienda es entregada en obra gris, permitiendo la ade-
cuacion de los espacios interiores segun las necesidades y expec-
tativas de los usuarios. El tipo duplex contiene un espacio de uso
multiple como sala comedor, una cocina, un bafio y una escalera;
en el segundo nivel un area de uso multiple donde pueden ubi-
carse hasta tres habitaciones, mientras que la tipologia sencilla
s6lo posee un drea de uso multiple una cocina y un bafo. Los
espacios son amplios (134 m2para los duplex con patioy 110 m>
para los duplex en consolidacién) pero aun asi los propietarios en
algunas ocasiones han duplicado el drea de las viviendas.

Este proyecto es el Unico experimento en vivienda
multifamiliar de desarrollo progresivo realizado por el ict. Con
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Imagen 5. Ubicacion del proyecto en la ciudad y corte de las unidades habitacionales seguin proyecto original Bachué (1986

el paso del tiempo la mayoria de las viviendas han generado
espacios para actividades econdmicas como comercios en los
primeros niveles, y también renta de habitaciones o pequefos
apartamentos, lo cual no estaba contemplado en el proyecto
original. De manera general, todos los espacios directamente
relacionados con el exterior han sido aprovechados para activi-
dades productivas.

Con el tiempo, algunos patios posteriores de las vivien-
das en planta baja fueron ocupados por construcciones, cuyas
cubiertas sirven de piso para la expansion de los vecinos del nivel
superior. Es por ello que las condiciones de confort han empeora-
do considerablemente para la mitad de los espacios en las vivien-
das sobre todo en los primeros niveles.

La estructura de esqueleto permite la flexibilidad de to-
dos los espacios dentro de la vivienda. Se trata de un sistema de
elementos prefabricados con cierres modulares y las instalacio-
nes eléctricas, hidraulicas y sanitarias se encuentran expuestas en
el interior de la vivienda.

Fotografia 7. Situacion actual desde las dreas comunes del proyecto, veinticuatro

anos después (Bachué 2010)

Fotografia 8. Situacidn actual desde las dreas publicas del proyecto, veinticuatro afos
después (Bachué 2010)

Conclusiones. Resumen
del analisis comparativo,
discusion de los resultados

En las tablas 5 y 6 se presenta un resumen de los aspectos
mas relevantes encontrados tanto en la investigacion documen-
tal como en el trabajo de campo, a partir del modelo teérico eva-
luado y los objetivos de esta investigacion.

Relacion de la vivienda con la ciudad

La mayoria de los ejemplos estudiados fueron localizados
en zonas urbanas periféricas hacia donde posteriormente la ciu-
dad fue consolidandose, lo cual contribuy6 a mejorar el nivel de
servicios y la conexién con otras areas. Continuar ubicando nuevos
desarrollos fuera del perimetro urbano consolidado generaria la
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Tabla 5. Tabla resumen, variables relacién de la vivienda con la ciudad y relacién de la vivienda con su entorno. Andlisis comparativo de los casos de estudio en Bogota

extension de la mancha urbana mas alla de los limites actuales. Por
el contrario, aprovechar la urbanizacién y los servicios ya existentes
para nuevos proyectos de vivienda de interés social permite ofre-
cer un buen nivel de servicios y transporte a los sectores de bajos
ingresos a la vez que se consolida y densifica la ciudad.

Relacion de la vivienda con el contexto urbano

En general, cada proyecto contiene entre tres y cinco so-
luciones de disefio arquitectonico para las viviendas. Predominan
las soluciones multifamiliares entre tres y cuatro plantas, aunque
el desarrollo posterior ha permitido llegar en un caso hasta seis
pisos. Por supuesto, las densidades son inferiores en las urbani-
zaciones de viviendas unifamiliares (hasta sesenta unidades por
hectdrea), mientras que con edificios multifamiliares se logran
hasta cien unidades por hectarea, sin embargo, no se aprecia una
relacion directa entre la ocupacion del suelo o el numero de plan-
tas y la densidad.
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La ocupacion del suelo oscila entre el 40 %y el 60 %, apre-
cidandose ligeros incrementos como consecuencia de la ocupa-
cién progresiva de espacios abiertos, fundamentalmente en las
viviendas unifamiliares. Una tendencia generalizada consiste en
el cierre posterior de espacios publicos para convertirlos en co-
munales, garantizando asi una mayor seguridad ciudadana.

Se aprecia también una tendencia en el tiempo al incre-
mento de las densidades y la no inclusién del equipamiento co-
munitario en las urbanizaciones.

El espacio habitable

Con excepcién del caso mas antiguo cuyo lote es mayor
(162 m2), las dimensiones de las parcelas oscilan entre 83 m2y 96
mz, con anchos entre 8 my 9 m, a excepcién de un caso donde el
frente (12 m) es mayor que la profundidad (8 m). También se en-
cuentra un lote cuadrado de 9 m x 9 m, que es el de menor area.



El habitat residencial segun
sus transformaciones

El espacio habitable

el

] c v

S & [Te]

= - o S5

2 z S S 2

X = o 52 SE

) o S 3c = =

© = e £ S5 i
== c= :U; S5O —
c® = o 2 TDT <]
g S > S wn &=

. 2> <5 17}
Variable €T el =9 =0 %

=

e o
Q5 o ~ —\g
v c = £ = C5
=) —_ o o ©
=8 = = S c S ®
(9] (3 3 ) = () [ £
= El £ 58| © o RS
B ] o 2| 2 5 = 2o
%‘5 = hel £2] (<)) o o o a
= (= c = c (= > N S
= o S g @ g = T ©
U= iy i [ 3 = = o=

Alcéazares (1949)

Unidad Hans
Drews Arango
(1962)

°
cg
- g L>,9

Timiza (1966) k] 805 ®
= =35U'Q
[} QT S ®©
) EoZa
=4 <af o

Kennedy

Experimental

(1971)

Bachué (1986)

Productividad

En el proyecto
original

No propuesto, ocurre sin afectar el
normal funcionamiento de la vivienda

Espacio modificado

Patio, baiio

Posibilidad para la productividad

Subdivision de la vivienda
en la vivienda

Tipologia estructural
Tipo de cierres, materiales
Forma de la cubierta

Accesibilidad universal
Materiales

transformacion exterior
Espacio modificado
Aspecto que lo permite

Razones para la

No existe
No existe
No existe
No existe

N/A

Productividad
y parqueos
Patio y jardin
No existe

No existen
No existe

Escalera duplex
No existe

No propuesto pero ocurre afectando el
apropiado funcionamiento de la vivienda

Tabla 6. Tabla resumen, variable el espacio habitable. Analisis comparativo de los casos de estudio en Bogota

Las dimensiones de los moédulos espaciales oscilan entre
3,00 my 4,00 m. Excepto en el caso mas reciente (1986) donde
la estructura es de porticos prefabricados de hormigén armado,
las soluciones estructurales son de muros de carga construidos
con elementos tradicionales (ladrillos). Las cubiertas y entrepisos
son de hormigén armado, con excepcién de un caso de asbesto
cemento, y se aprecia una tendencia que evoluciona de las cu-
biertas inclinadas a las horizontales planas a partir de los afios
setenta. Todas las viviendas de la muestra presentan un espacio
integrado de sala comedor.

En todos los casos de estudio las viviendas han sido transfor-
madas a lo largo del tiempo y en el 100 % de ellos se han producido
ampliaciones e incorporacion de espacios productivos. Los espacios
modificados han sido generalmente patios y balcones pero tam-

bién se han producido apropiaciones de espacios abiertos laterales
o frontales como jardines. Las mayores afectaciones se localizan en
las viviendas unifamiliares o en los apartamentos de planta baja de
los edificios multifamiliares, donde los cierres de espacios exteriores
justificados por la busqueda de una mayor privacidad u opciones
de estacionamiento, han generado afectaciones al ambiente de los
espacios interiores (visuales, iluminacién y ventilacion natural).

En tres de los casos estudiados las transformaciones pos-
teriores no han afectado el funcionamiento de la vivienda; se tra-
ta de ejemplos donde las posibilidades de transformacion que
los habitantes pueden realizar no son ilimitadas, sino que quedan
restringidas, por ejemplo, en los edificios multifamiliares, por los
balcones y patios escalonados, o en las viviendas unifamiliares
por espacios laterales disponibles pero bien definidos.
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